Stranda kommune Dato for siste endring: 16.10.2024

Reguleringsfgresegner

PlanID Vedtaksnr Vedtaksdato Vedteken av:
XXXXXX KST 3&/xx XX.XX.2024 Stranda kommunestyre

Reguleringsplan for Fausadalen hytteomrade

10.09.2021, rev. A 31.05.2023, rev. B 06.11.2024

Siktemalet med planen

Planen legger til rette for totalt 234 fritidsbustadar med tilhgyrande infrastruktur. | tillegg
regulerast areal til naust, eksisterande og framtidige tekniske anlegg og skilgypetrasé gjennom
omradet. Omsynssoner sikrar at viktige myromrader, kulturmiljg og rasfarlege omrader ikkje
vert utbygd.

§ 1 - Fellesfgresegner for heile plan omradet

1.1 Reguleringsfgresegna gjeld for omrade innanfor reguleringsgrensa pa plankart datert
19.04.2024 og eigengodkjend i Stranda kommune XX.XX.XXXX. Utforminga av omradet skal skje
i samsvar med plankartet og reguleringsfgresegnene.

1.2 Dersom det i samband med arbeid i marka vert funne kulturminne, skal arbeidet stansasti den
grad det vedkjem kulturminne eller deira sikringssone pa 5 meter, jf. Lov om kulturminne § 8.
Melding skal snarast sendast til Mgre og Romsdal Fylke v/ kulturavdelinga, for avklaring om
tiltaket kan gjennomfg@rast og evt. vilkar for dette.

§ 2 — Reguleringsfgremal (PBL § 25)
Areala innanfor planen er regulert til fglgjande formal:

Busetnad og anlegg (pbl. §12-5, nr. 1)
- Fritidsbustad, frittliggjande (FBF)

- Skilgypetrasé, offentleg (o_SKIl)

- Kommunaltekniske anlegg (@K)

- Uthus/naust/badehus (UNB)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. §12-5, nr. 2)
- Veg, felles (f_V)

- Keyreveg, offentleg (o_KV)

- Parkeringsplassar, felles (f_P)
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- Anna tekniske infrastrukturtraséar (ATI)

Grgnstruktur (pbl. §12-5, nr.3)
- Turveg, felles (f_TV)

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (pbl. §12-5, nr.5)
- Naturformal, offentleg (o_N)

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone (pbl. §12-5, nr. 6)
- Naturomrade i sjg og vassdrag, offentleg (o_NSV)

Omsynssoner (pbl. §12-6):

- Ras- og skredfare (H310)

- Flaumfare, 200-arsflaum (H320)

- Hggspenningsanlegg, inkl. hggspentkablar (H370)
- Omsyn friluftsliv (H530)

- Bevaring naturmiljg (H560)

- Bevaring kulturmiljg (H570)

- Bandlegging etter lov om kulturminne (H730)

- Bandlegging etter andre lover (H740)

§ 3 — Busetnad og anlegg

Byggjeomrade for fritidsbygningar
3.1 Feresegna gjeld for FBF-omrada, her tillatast maks. éi bueining pr. tomt.
3.2 Vegtrasé skal planleggast og teiknast inn pa kart fgr nye tomter blir utparsellert.

33 Bygningar skal plasserast slik at mgneretning pa hovudvolum fglgjer
terrenget si hovudform, etter prinsippa som vist pa denne teikninga:
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34 For byggelpyve kan gjevast, skal det leggast fram dokumentasjon pa vegtilkomst og
parkeringsareal for minimum éin — 1 — bil per hytte.
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Ved bygging av anneks som er tilrettelagt for overnatting, skal det dokumenterast
ein ekstra parkeringsplass.

Maks. tillate bygd areal (BYA) er 25 %. Samla BYA per tomt skal uansett ikkje
overstige 250 m®. Bygningstypane som kan kombinerast er vist i fplgande kulepunkt,
men talet pa bygningar kan ikkje overstige 3 stk. totalt:

e Maks. 1 stk. fritidsbustad/brukseining pa totalt 160 m?

e Maks. 1 stk. anneks for & bu i inntil totalt 40 m?

e Maks. 1 stk. garasje inntil totalt 40 m?

e Maks. 2 stk. uthus inntil totalt 40 m?pr. bygning

Ved ev. to etasjar, skal 2. etasje berre utgjere inntil halvparten av bruksareali 1.etasje.

Bygningar skal ha saltak som hovudform. Takvinkel skal ligge i intervallet 22 til
35°. Gesimshggd skal ikkje overstige 5,2 m. Mgnehggda skal ikkje overstige 6,5 m fra
gjennomsnittleg planert terreng. For garasje og uthus kan det tillatast andre
takformar/-vinkel tilpassa omkringliggjande terreng.

Det skal leggast vekt pa arkitektonisk samanheng i byggestil innanfor same eller neert
tilgrensande omrade. Dette inkluderer 0g farge og materialbruk, som skal harmonere
med natur og omgjevnader. Tak skal tekkast med torv, tre eller skifer.

Det skal, bade i utbyggingsfasen og seinare, leggast vekt pa a ta vare pa den naturlege
vegetasjonen i omradet. Eksisterande vegetasjon skal ikkje fjernast utover det som er
naudsynt for a8 oppf@re bygningar og opparbeide vegar. Tilkgyrde massar skal ikkje
inneheld frg eller planterestar fra framande artar.

Trasear for vatn, avlgp og kablar som ikkje kan leggast langs vegar skal reetablerast
med stadeigen vegetasjon.

Flaggstenger er ikkje tillate. Utandgrs radio- og TV-antenner og liknande innretningar
skal ha diskret fargeval og plasserast med omtanke.

Det tillatast inngjerding av maksimalt 200 m? av tomta ved inngangsparti og mindre
uteplassar. Gjerde skal tilpassast bygningane pa tomta og utformast pa ein diskret
mate. Inngjerding skal ikkje hindre allmenn ferdsel.

Det er ikkje tillate med uteljos stdande pa nar det ikkje er folk til stade pa hytta.

Nye tomter skal berre fradelast som vist pa plankart.

Byggjeomrade for uthus, naust, badehus

3.14

Fgresegna gjeld for alle UNB-omrada.
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Innanfor omrada kan det oppfgrast frittliggjande naust med maksimal BYA for kvar

enkelt bygning er 25m’ maksimal mgnehggd 3,0 m. Det er ikkje hgve til 3
innreie/inndele for rom til varig opphald.

Bygningane skal ha saltak som hovudform, og takvinkel skal ligge i intervallet 22-30°.
Megneretning skal vere i bygget si lengderetning. Tak skal tekkast med torv, tre eller
skifer.

Det skal leggast vekt pa arkitektonisk samanheng i byggestil innanfor same eller naert
tilgrensande omrade. Dette inkluderer 0g farge og materialbruk, som i tillegg skal
harmonere med natur og omgjevnader. Den naturlege strandlinja skal i st@rst mogleg
grad ivaretakast og nye tiltak, der iblant stger og vorrar, skal ikkje vere til hinder for
regulert skilpype. Stger og vorrar skal opparbeidast/utfgrast i naturstein.

Det er ikkje hgve til inngjerding av nausta. Ein tillét heller ikkje opparbeiding av private
uteomrade (f.eks. terrassar, benker, inngjerding o.l.) i tilknyting til naust.

Byggjeomrade for andre kommunaltekniske anlegg

3.19

3.20

3.21

3.22

Fgresegna gjeld for alle @K-omrada.

Innanfor omradet kan det byggjast pumpestasjon, trafo, reinseanlegg og liknande.
Bygningar skal ha saltak som hovudform. Takvinkel skal ligge i intervallet 22-35°. Det
skal leggast vekt pa arkitektonisk samanheng i byggestil innanfor same eller naert
tilgrensande omrade. Dette inkluderer 0g farge og materialbruk, som skal harmonere
med natur og omgjevnader. Tak skal tekkast med torv, tre eller skifer.

Det skal, bade i utbyggingsfasen og seinare, leggast vekt pa a ta vare pa den naturlege
vegetasjonen i omradet. Eksisterande vegetasjon skal ikkje fjernast utover det som er
naudsynt for & oppf@re bygningar og opparbeide vegar og det er ikkje tillate a grofte
eller utfgre andre tiltak som vil bidra til drenering av myr ved etablering av
skilpypetrasé. Tilkgyrde massar skal ikkje inneheld frg eller planterestar fra framande
artar.

Ved etablering av felles reinseanlegg innanfor @K9 skal utslepp ga til fjorden via
Stranda Energi si r@yrgate.

Skilpypetrasé

3.23

3.24

Skilgypetrasé for «Fjellseeterrunden» skal etablerast som vist pa plankartet. Traséen
kan opparbeidast som skilgype med inntil 9 m breidde.

Over bekker og elver tillatast det oppf@ring av bruer for a sikre trygg kryssing. Det
skal, bade i utbyggingsfasen og seinare, leggast vekt pa a ta vare pa den naturlege

Side 4 av 8 Detaljregulering for Fausadalen hytteomrade PlanID XXXXXX



Stranda kommune

Reguleringsfgresegner

vegetasjonen i omradet og skal opparbeidast utan @ skade myra. Eksisterande
vegetasjon skal ikkje fjernast utover det som er naudsynt.

3.25 Det erikkje tillate med inngrep som graving av grefter eller andre tiltak som bidrar til
drenering. Det skal vere frossen mark og tilstrekkeleg sng nar trakkemaskina gar i
terrenget.

§ 4 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.1 - Kgyreveg, offentleg (o KV)
| offentleg trafikkomrade skal det byggjast kgyrevegar med tilhgyrande grgfter, skjeringar og
fyllingar.

| tillegg til vist areal kommer ngdvendig areal til vegskjeringar og -fyllingar. Der vegen far
skjerings-/fyllingsutslag stgrre enn 2 m utanfor regulert formalsgrense, skal det for & redusere
utslaget oppfere i hovudsak forstgtningsmur i naturstein og/eller oppfylling/plastring med
stadeigne masser og vegetasjon.

Det er tillate a leggje rgr og kablar i veggrunnen etter naerare avtale med kommunen.
Tilkgyrde massar skal ikkje inneheld frg eller planterestar fra framande artar.

4.2 - Kgyreveg, felles (f V)
Kgyrevegar f_V er felles for alle delomrada innanfor planomradet:
e Stikkrenner skal dimensjonerast etter nedbgrs- og avrenningstilhgva i det aktuelle
omradet. Minimum diameter er 300 mm innvendige mal.
o Bekkefar skal i stgrst mogleg grad fglgje sitt naturlege lgp.
e Eventuelle skjeringar/fyllingar skal planerast og stellast slik at naturleg vegetasjon kan
etablerast raskt.
o Kgyreveg f_FV4 er traktorveg for vedlikehald av rgrgate (ATI).
o Ved myromrade skal vegar leggjast pa duk for @ minimere inngrep, redusere
marktrykket og oppretthalde grunnvassnivaet, som igjen bidreg til 3 oppretthalde
stadeigen vegetasjon.

4.3 - Parkeringsplassar, felles (f P)
f P-omrada er felles parkeringsplassar alle delomrada innanfor planomradet.

§ 5 - Grgnstruktur

5.1 - Turveg
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Det er tillate a opparbeid turveg i traséar som vist pa plankartet. Turvegen kan ha ein breidde
pa inntil 3 m, og kan grusleggjast. Eventuelle fyllingar skal planerast og stellast slik at naturleg
vegetasjon kan etablerast raskt.

§ 6 — Landbruks-, natur- og friluftsformal

6.1 - Naturformal

Omrada for naturformal skal sikre allmennheita tilgang for rekreasjon og friluftsliv. |
naturomrada er det ikkje tillate a drive verksemd, aktivitet, fgre opp bygningar eller
opparbeide anlegg som etter kommunen sitt skjgn er til hinder for bruk av omradet til
friluftsomrade. Nedgravd infrastruktur er tillate etter naerare avtale med kommunen, men
terrenget skal tilbakefgrast og stellast slik at naturleg vegetasjon kan etablerast raskt.

For a ivareta det biologiske mangfaldet (sopp, lav, insekt, fugl) er det ikkje tillate a rydde skog
for gamle tre og dgdved.

| omrada for naturformal er ikkje tillate & nyttast til lagring av masser.

Det er ikkje tillate & drenere myr ved oppf@ring av nye tiltak, dette gjeld og nye vegar,
skilpypetrasé og turveg.

§ 7 - Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgyrande strandsone

7.1 - Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrade i sjg og vassdrag skal sikre allmennheita tilgang for rekreasjon og friluftsliv.

Det vert ikkje tillate permanente installasjonar som brygger eller flytebrygger. Bekker/elver
som er regulert som naturomrade i plankartet skal behalde sitt naturlege Igp. Det er tillate a
anleggje bruer for sikker kryssing ved skilgyper, jf. § 3.21.

7.2 - Utslepp
Verken Nyszetervatnet eller Fausaelva skal vere resipient for avlgpsvatn.

§ 8 - Omsynssoner

8.1 - Ras- og skredfare (H310_100, H310_1000, H310_5000)
e H310 _100: Skredfaren innanfor desse omsynssonene har stgrre arleg sannsyn enn
1/100. Innanfor omsynssonene er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S1, S2 og S3
(jf. Byggteknisk forskrift § 7-3) f@r det er giennomfgrt sikringstiltak slik at tilstrekkeleg
tryggleik vert nadd. Tilstrekkeleg tryggleik ma dokumenterast av fagkyndige.
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e H310_1000: Skredfaren innanfor desse omsynssonene har stgrre arleg sannsyn enn
1/1000. Innanfor omsynssonene er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S2 og S3
(jf. Byggteknisk forskrift § 7-3) fgr det er gjennomfgrt sikringstiltak slik at tilstrekkeleg
tryggleik vert nadd. Tilstrekkeleg tryggleik ma dokumenterast av fagkyndige.

e H310_5000: Skredfaren innanfor denne omsynssona har stgrre arleg sannsyn enn 1/5000.
Innanfor omsynssona er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S3 (jf. Byggteknisk forskrift §
7-3) for det er gjennomfgrt sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert nadd. Tilstrekkeleg
tryggleik ma dokumenterast av fagkyndige.

8.2 - Flaumfare (H320)
Innanfor faresone for flaum er det ikkje tillate @ etablere nye tiltak Iagare enn niva for 200-ars

flaum med mindre det fgrst utfgrast tiltak som sikrar nye tiltak mot flaum, i trad med krava i
TEK17 eller den til ein kvar tid gjeldande byggteknisk forskrift.

8.3 - Hggspenningsanlegg, inkl. h@gspentkablar (H370)
Det er ikkje tillate @ oppfgre konstruksjonar eller gjere inngrep i grunnen anna enn
konstruksjonar tilknytt hggspenningsanlegget eller ngdvendig VA-infrastruktur.

8.4 - Friluftsliv (H530)
Innanfor omsynssona er det tillate opparbeida skilgypetrasé som omtalti § 3.20.

8.5 - Bevaring naturmiljg (H560)
Omsynssona omfattar verdifulle myromrade. Det er ikkje tillate a gjere inngrep innanfor sona.

8.6 - Bevaring av kulturmiljg (H570)

Omsynssona omfattar areala omkring kulturminna, samt bekken og ein del av myromradet.
Sona skal sikre samanhengen i landskapet. Vegtrasé er tillate etablert som vist pa plankartet.
Det skal elles ikkje oppferast bygningar innanfor omsynssona.

8.7 - Bandlegging etter lov om kulturminne (H730)

Omradet er bandlagt areal tilknytt ein slaggforekomst ved elveutlgpet (Askeladden ID 137083)
og slaggforekomst og eit kolframstillingsanlegg ved Raudelihaugen (ID 261164) som er freda
etter kulturminnelova §§ 3 og 4. Det er ikkje tillate a gjere inngrep i fornminnet eller i grunnen,
eller dekke til omradet.

8.8 - Bandlegging etter andre lovar (H740)
Omradet er bandlagt areal tilknytt 132 kV kraftlinje Sykkylven-Stranda. | omradet er det tillate
a oppfgre anlegg i tilknyting til utbetring/nyanlegg for kraftforsyning.

§1. §9 - Rekkjefglgjekrav

9.1 - Infrastruktur
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Det kan ikkje gis brukslgyve for nye fritidsbustader fgr tilkomstvegane til dei enkelte
eigedommane er opparbeida som vist pa plankartet. Utbygginga kan likevel skje ved bruk av
regulerte traséar med anleggsvegstandard. Vegar skal dimensjonerast etter krava i § 4.

9.2 - Vatn- og avigp
Igangsettingslgyve til fritidsbustadar kan ikkje gis fgr vilkara i plan- og bygningslova § 27-2 og
forureiningsforskrifta del 4 er oppfylt.

Kibsgaard-Petersen AS / Stranda kommune, 06.11.2024

* %k %

Eigengodkjend av Stranda kommunestyre i mgte xx.xx.20xx

- ordfgrar - - radmann -
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